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Miesto, kde sa spaja pokoj vidieka s investicnou prilezitostou

Hladate nehnutelnost, ktora ponuka nielen prijemné byvanie alebo rekreaciu, ale aj moznost
okamzitého podnikania v cestovhom ruchu? V pokojnej obci Meszes, len niekolko minut od
obltibeného jazera Rakaca, pontukame vynimocny penzidn s vybudovanou wellness zénou. K dispozicii
je detské ihrisko s domcekom v strome. MoZnost vyuZitia aj ako dvojgeneracné byvanie.

Nehnutelnost pozostdva z 3 samostatnych budov s celkovou UZitkovou plochou 110,2 m? zastavanou
plochou 159,1 m? na pozemku s rozlohou 2457 m? s viastnym zazemim a wellness zénou.

Dispozicne pontka 3 izby, kuchynu s jedalnou, 2 kupelne s WC a dalSie komunikacné priestory.
Sucastou aredlu je wellness zéna s bazénom, saunou a virivou kadou, zastresené posedenie s
vonkajsou pecou, grilom a upravenym dvorom, ktoré vytvaraju idealne prostredie na oddych aj
rekreacné podnikanie. Objekt presiel rekonstrukciou a momentalne je vyuzivany ako penzidn.

DISPOZICIA: Nehnutelnost pozostdva z troch samostatnych domov, ktoré poskytuju dostatok
stukromia a zaroven vytvaraju idealne podmienky na rekreacné vyuZzitie alebo podnikanie v oblasti
ubytovania.

1. dom (66,8 m?) - vstup vedie do priestrannej obyvacej izby s plne vybavenou kuchyrnou a
jedalenskou castou s rozlohou 17,7 m2. Kuchyna je vybavena spotrebicmi potrebnymi na komfortné
kazdodenné pouZivanie. Z dennej Casti je priamy vstup na krytu terasu, ktora svojou architektirou a
atmosférou nadvazuje na tradicny madarsky vidiecky styl a vytvara prijemny priestor na oddych. Dom
disponuje dvoma samostatnymi spaliiami s rozlohou 25,4 m? a 19,9 m?2. Sucastou domu je kupelna s
WC 3,8 m2. Cela tato cast domu je riesena ako bezbariérova.

2. dom (25 m?)- tvori utulna ubytovacia jednotka vhodna pre 2 osoby. Pozostava zo spalne s
rozlohou 14,4 m?, mensej kuchyne 6,9 m? a kupelnhe s WC s rozlohou 3,6 m?. Priamy vystup z domu
vedie do letnej kuchyne, ktorej dominantou je tradicna murovana pec - charakteristicky prvok
pévodnych madarskych vidieckych domov, vytvdrajuci jedinecnt atmosféru pri spolocnych
stretnutiach.

3. cast (18,4 m?) Technické zazemie nehnutelnosti tvori elektricky kotol a kotol na tuhé palivo.
Sucastou je aj samostatna miestnost s moznostou buddcej Upravy na obytny priestor. Nehnutelhost je
doplnenad o soldrne panely, ktoré sltiZia na vyrobu elektrickej energie a ohrev vody.

Wellness zéna - oproti hlavnému domu sa nachadza samostatny wellness pavilén s kvalitnou
virivkou Wellnes pre 6 o0séb, vybavenou ozdénovou filtraciou, Bluetooth audio systémom, LED
podsvietenim, masaznymi tryskami a celoro¢nou prevadzkovou teplotou priblizne 36 °C.

Dom presiel kompletnou rekonstrukciou, hydroizolacia, okna dvere, podlahy,rozvody, elektina,
izolacia strechy.

InZinierske siete: kompletné IS -elektrina 400 V, obecny vodovod a kanalizacia. Vykurovanie je
riesené ustrednym kudrenim s moznostou vyuZzitia elektriny aj tuhého paliva.

Sucastou arealu je aj sauna, bazén, zastresSené posedenie, gril a upraveny dvor, ktoré vytvaraju
idealne prostredie na oddych, rodinné stretnutia alebo rekreacné podnikanie.

Parkovanie: miesto pre 2 auta na dvore, dalSie mozZnosti parkovania priamo pred domom.
Internet: rychle optické pripojenie od TELEKOMU.

Zaklady a stavebny material: kamen, tehla, kvader Okna: drevené eurookna



Krytina: palena skridla sedlova strecha + stresna izolacia + odkvapovy systém
Pozemok: rovinaty+ vonkajSie osvetlenie arealu a samostatnym stavebnym pozemkom.

Obhliadky: si mozné aj cez vikend!

Zaujimavosti okolia: Milovnikov histérie méZe zaujat kastiel' L’Huillier-Coburg v Edelényi, vyznamna
pamiatka ranobarokovej architektiury v Madarsku, drevena rozhladna v Szendrd, postavena pri
zricanine Horného hradu, ktora ponuka panoramaticky vyhlad na Gdolie rieky Bédva. Muzeum
knihtlace s najvdcsou knihou na svete zapisanej v Guinnessovej knihe rekordov, hrad Szadvar, alebo
obec Josvafé je plna histdrie, narodny park Aggtelek - jaskyria Baradla. Je to raj pre cykloturistiku,
hubarcenie, sportové a kulturne vyZitie. Nehnutelnost sa nachddza v prihranicnej oblasti.

KONTAKT:

Renéata Baltova MBA, RSc.
mobil: +421 915 849 207
e-mail: info@renatabaltova.sk
web: www.renatabaltova.sk

Realitna kancelaria - Renata Baltova je clenom Realitnej unie SR a riadi sa jej Realitnym kddexom.
Zabezpecime vam kompletny prevod nehnutelnosti, vratane zmluvnej dokumentacie vypracovanej
pravnickou kanceldriou v Madarsku, protokoldarne odovzdanie nehnutelhosti. Zabezpecime Vam aj
pomoc s vybavenim LAKCIM karty a prevodom energif.

© Text a fotografie st autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie Renata Baltova - Renature

S.r.o.
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