Realitné sluzby

Sité na mieru

MADARSKO 3iz. RD _ pozemok 1815m2_ Bddvardké v blizkosti
Rakocziho jaskyne
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Bodvarako je mala obec v Narodnom parku Aggtelek, nad ktorou sa dviha vyrazny vapencovy vrch
Esztramos. Krajina jaskyn, lesov, Iuk a udolia rieky Bédva pontka pokojné prostredie pre byvanie aj
rekredciu. Obec si zachovdva pévodny vidiecky charakter a ma priblizne 30 stalych
obyvatelov. Priamo v centre obce pontkame rodinny dom s priestrannou zdhradou, kopanou



studniou a hospodarskym zazemim. Nehnutelnost méze byt vhodna pre Cloveka, ktory hlada pokojné
vidiecke byvanie, rekreacny dom alebo miesto na pestovanie a chov mensich hospodarskych zvierat.

HLAVNE PARAMETRE A VYHODY - Rodinny dom m4 uZitkovi plochu 63 m? a pozostédva z troch
izieb, obyvacej izby, 2x spalfia, kuchyne a kupelne. Dom je Ciastocne podpivniceny, pricom pivnica
ma vymeru 10 m2. Na konci hlavnej stavby sa nachddza skladovaci priestor s vymerou priblizne 20
m?2. Pozemok ma rozlohu 1 815 m? a jeho sucastou je pouZitelnd kopana studna, zastresena
terasa a dalsie hospodarske stavby. Dom je pine funkcny hned'k nastahovaniu.

DISPOZICIA
1. PP - podzemné podlazie - 10 m? Dom je CiastoCne podpivniceny.
1. NP - 63 m?

Vyvysené prvé nadzemné podlaZie pozostdva z troch izieb, obyvacej izby, 2x spalfia, kuchyne a
kupelne. Stucastou domu je zastresena terasa, ktora poskytuje priestor na vonkajsie sedenie. Na konci
hlavnej budovy sa nachadza skladovacia miestnost s vymerou priblizne 20 m?, ktora nie je zakreslena
v pddoryse.

TECHNICKE INFORMACIE - Rodinny dom bol postaveny v roku 1961. Zaklady su kamenné a
stavebnym materialom domu je nepalena tehla. Dom ma sedlovu strechu, ktora bola podla
dostupnych informacii vymenena v roku 2024. Elektroinstalacia bola prerobena. Vykurovanie je v
sucasnosti zabezpecené kachlami a ohrev teplej vody elektrickym bojlerom napojenym na nocny
prud. Dom je napojeny na elektrinu a vodu. V obci nie je vybudovana plynova ani kanalizacna siet,
preto je odvadzanie odpadovych véd riesené Zumpou. Internet, kablova televizia a telefénne sluzby st
dostupné prostrednictvom optického kabla.

POZEMOK A DOPLNKOVE STAVBY

Rovinaty pozemok s vymerou 1 815 m? poskytuje dostatok priestoru na oddych, zahradkarcenie aj
praktické vyuzZitie. V zadnej ¢asti sa nachddza plocha vhodna na pestovanie alebo mensie
polnohospodarske vyuZitie. Pozemok pontka aj moznosti na chov mensich hospodarskych zvierat. Na
dvore sa nachadza pouzitelna kopana studna.

POTENCIAL NEHNUTELNOSTI - Dom pontuka moZnost pokojného trvalého alebo rekreacného
byvania v prostredi Narodného parku Aggtelek. Priestranny pozemok, studria a hospodarske zazemie
vytvdraju podmienky na pestovanie, chov mensich zvierat alebo postupné vybudovanie viastného
vidieckeho miesta podla predstav nového majitela.

Vyhodou je poloha v centre malej obce, dostupnost optického internetu a prirodné prostredie s
turistickymi chodnikmi, jaskyriami a dalsimi mozZnostami na spoznavanie regiénu.

Zaujimavosti okolia: Ocari vds mizeum knihtlace s najvacSou knihou na svete zapisanej v
Guinnessovej knihe rekordov, hrad Szadvar, alebo obec Jésvafé je plna histérie, narodny park
Aggtelek - jaskyna Baradla, ktord ma vybornt akustiku na organizovanie jaskynnych koncertov
vaznej hudby. Je to raj pre cykloturistiku, hubarcenie, sportové a kulturne vyZitie.

Na opacnej strane milovnici histérie budi ocareni L'Huillier - Coburg kastielom v meste Edelényi -
barokova architekttra s nadhernym zamockym parkom. Od jazera Rakaca sa nachadza obec Szendrd
s vybornou domacou pekarriou, cukraren, zmrzlina. Byvaly lom Rudabanya s jantarovou farbou vody,
ktory vyhladavaju predovsetkym potapaci, vhodny je aj na kupanie. Nedaleko sa nachadza kozia
farma, mozZnosti jazdit si na konoch. Iba 2 km od jazera v obci Martonyi je Pavlinsky klastor. Ide o



najlepsie zachovany stredoveky pavlinsky klastor v Madarsku z roku 1341.

KONTAKT:

Ing Adriana Jenisova

mobil: +421 902 227 554

e-mail: ingatlan@renatabaltova.sk
web: www.renatabaltova.sk

Realitna kancelaria - Renata Baltova je ¢clenom Realitnej unie SR a riadi sa jej Realitnym kddexom.
Zabezpecime vam kompletny prevod nehnutelnosti, vratane zmluvnej dokumentacie vypracovanej
pravnickou kanceldriou v Madarsku, protokoldarne odovzdanie nehnutelhosti. Zabezpecime Vam aj
pomoc s vybavenim LAKCIM karty a prevodom energii.

© Text a fotografie st autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie Renata Baltova - Renature
S.r.o.
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Maklér : Ing. Adriana Jenisova
Telefén : +421902227554
E-mail: ingatlan@renatabaltova.sk



