Realitné sluzby

Sité na mieru
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Plne funkcny investicny areal pozostavajuci zo styroch komercénych budov, rekreacného domu -
novostavby a tenisového kurtu je pripraveny na nového majitela. Komercné priestory su v sucasnosti
prenajaté viacerym ndjomcom, ¢o umoZzriuje pokracovat v ich existujicom vyuZziti. Aredl je vhodny pre
investora, ktory hlada nehnutelnost s administrativnymi, skladovymi, vyrobnymi a socialnymi



priestormi. Sticastou ponuky je aj moderny rekreacny dom, ktory ma pridelené stpisné cislo a ponuka
moznost kipy aj samostatne.

HLAVNE PARAMETRE A VYHODY

Celkova rozloha pozemkov tvoriacich ponuku je 4 378 m?. Sucastou aredlu su styri komercné budovy
s celkovou vymerou 1 583 m?, rekreacny dom - novostavba 135 m? na pozemku 462 m?, tenisovy
kurt a pozemok pod tenisovym kurtom s vymerou 560 m?2. Objekt je oploteny, chraneny kamerovym
systémom a vyuZivaju sa v nom solarne panely. K dispozicii je znalecky posudok.

KOMERCNE BUDOVY

1. Administrativna budova - 232 m? Administrativna budova ma obdlZnikovy pédorys a je
napojena na vsetky IS. Stcastou budovy je socidlne zariadenie. Stavba ma dreveny valbovy krov.
Vykurovanie je riesené Ustrednym kurenim s plynovym kotlom. V budove st rozvody teplej a studenej
vody.

2. Administrativna a skladova budova - 450 m? Jednopodlazna hala je urcend na skladovanie
priemyselnych produktov. Jedna Cast sluzi ako samostatné administrativne zazemie a druhu Cast tvori
skladové hala obdiZnikového tvaru. Nosnu konstrukciu tvoria ocelové stipy s murovanymi obvodovymi
murmi. Zaklady su vytvorené z beténovych patiek a pasov, podlaha je beténova. Objekt ma svetelnu
a motoricku elektroinstalaciu a je napojeny na kompletné inZinierske siete. Administrativna cast je
vykurovana. Ma znizeny strop, murované priecky, plavajiuce podlahy a plastové okna. Hala ma
zatepleny podhlad.

3. Vyrobna hala - kartonaz - 809 m? Vyrobnu halu tvori ocelovy skelet s vypliiovym murivom s
hribkou 45 cm. Strop je rieseny zateplenym podhladom a stresnu krytinu tvori pozinkovany
trapézovy plech. Priestor je v sticasnosti vyuzivany na kartonaz.

4. Socialno-administrativna budova - 92 m? Samostatne stojaci murovany objekt ma obdiZnikovy
pédorys a je napojeny na kompletné inzinierske siete. V budove sa nachadzaju toalety a sprchy.
Stavba ma sedlovu strechu s drevenym krovom a plastové okna. Vykurovanie je plynové a ohrev vody
zabezpecuje prietokovy ohrievac.

REKREACNY DOM - NOVOSTAVBA

Rekreacny dom ma pridelené supisné ¢islo a je mozné ho klpit spolu s celym aredlom alebo
samostatne. Novostavba dokoncena v roku 2026 ponuka 115,37 m? interiérovej uzitkovej plochy
a vonkajsiu terasu s vymerou 21 m2. Dom stoji na pozemku s rozlohou 462 m?, pricom zastavana
plocha predstavuje 160 m?. Dispoziciu tvoria dve samostatné izby, dve kupelne, tri toalety, otvorena
obyvacia izba prepojena s kuchynou, dve vstupné casti a technicka miestnost.

1. NP - prvé nadzemné podlazie - 115,37 m?

Dom ma dva samostatné vstupy - z hlavnej a z bocnej ulice. Dispozicne pozostava z tychto
miestnosti:

e prva vstupna cast - 6,00 m?,

e obyvacia izba prepojena s kuchyriou - 49,38 m?,

e prva izba - 13,55 m?

e prva kupelfia s variou a WC - 5,83 m?,

e druhd izba - 18,25 m?,

e druha kupelfia so sprchovacim kutom a WC - 5,33 m?,



e druhd vstupna cast - 12,86 m?,
e technickad miestnost - 3,00 m?,
e samostatné WC s umyvadlom - 1,17 m?.

Dennu cast tvori priestranna obyvacia izba prepojena s kuchyrou a jedalenskym pultom. Sucastou
obyvacej izby je krb, ktory mozno vyuzivat ako doplnkovy zdroj tepla.

Technické vybavenie domu zahria:

* tepelné Cerpadio,

e podlahové vykurovanie,

e elektricky bojler na ohrev vody,
e krb v obyvacej izbe,

e kamerovy systém,

e poplasny systém,

e bezpecnostné vstupné dvere,

* vonkajsie osvetlenie,

e senzory,

e vonkajsiu pripojku vody,

e zateplenie s hrubkou 15 cm,

e eurooknd,

dve nabijacie stanice pre elektromobily.

Dom je napojeny na obecnu vodu, elektrinu a kanalizaciu. Je orientovany na juznu stranu.

TENISOVY KURT Sicastou ponuky je tenisovy kurt umiestneny na pozemku s vymerou 560 m2. Kurt
rozsiruje moznosti vyuZzitia arealu o Sportovu a rekreacnu funkciu.

TECHNICKE VYBAVENIE AREALU Aredl je oploteny a chréneny kamerovym systémom. Budovy st
podla svojho tcelu napojené na prislusné inzinierske siete. Na prevadzku sa vyuZivaju aj soldrne
panely.

INVESTICNY POTENCIAL Nehnutelnost spdja administrativne, skladové, vyrobné, socialne,
rekreacné a sportové vyuZitie v jednom areali. Vyhodou su existujuci ndjomcovia, rozdielne typy
priestorov a moznost dalsieho vyuzivania arealu v sucasnom rozsahu. K dispozicii je znalecky
posudok.

Financovanie: Kupu je mozné financovat aj z hypotekarneho uveru. Obhliadky: su mozné aj cez
vikend!

KONTAKT:

Renéata Baltova MBA, RSc.
mobil: +421 915 849 207
e-mail: info@renatabaltova.sk
web: www.renatabaltova.sk

Realitna kancelaria - Renata Baltova je ¢lenom Realitnej unie SR a riadi sa jej Realitnym kddexom.
Zabezpecime vam kompletny prevod nehnutelnosti, vratane zmluvnej dokumentacie vypracovanej
pravnickou kancelariou, bezpecny spbsob uhrady cez notarsku uschovu, zapis do katastra,
protokolarne odovzdanie nehnutelnostia bezplatni  ponuku financovania prostrednictvom
hypotekarneho uveru a poistenia nehnutelnosti internym hypotekarnym specialistom.



© Text a fotografie su autorskym dielom a majetkom realitnej kanceldrie Renata Baltova - Renature
S.I.0.
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